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Der Pachtzins ist gesetzlich festgelegt

Immer wieder taucht die Frage auf,
welcher Pachtzins verlangt werden
kann respektive wieviel Pachtzins
bezahlt werden soll oder kann. Der
Gesetzgeber hat dafiir klare Richt-
linien aufgestellt.

Bauer X hat die Moglichkeit, vom Grund-
eigentiimer Y ein Grundstiick von 1 ha
zuzupachten. Das Grundstiick liegt in
der Nihe seines Betriebes, ist jedoch
aufgrund der Hangneigung kaum fiir
den Ackerbau geeignet. Beide stellen
sich die Frage, welcher Pachtzins in
diesem Fall bezahlt werden soll?

Glicklicherweise hat der Gesetzge-
ber fiir diese Frage vorgesorgt und fest-
gelegt, welche Pachtzinsen unter wel-
chen Bedingungen angemessen sind,
bzw. gesetzlich nicht iberschritten
werden diirfen.

Gewerbepacht — Pacht einzelner
Grundstiicke

Vorab ist zu unterscheiden, dass es
sich vorliegend um die Verpachtung
eines landwirtschaftlichen Grundsti-

Als Grundlage fiir den Pachtzins gilt der Ertragswert nach BGBB. Bild: ZBV Archiv

ckes und nicht um die Verpachtung
eines landwirtschaftlichen Gewerbes
im Sinne des bduerlichen Bodenrechts
(BGBB Art. 7 Abs. 1) handelt. Nicht nur
die Berechnung des gesetzlich festge-
legten Pachtzinses unterscheidet sich in
den beiden Fillen grundlegend, sondern
auch die Bewilligungspflicht. Pacht-
zinsen fiir einzelne Grundstiicke kon-
nen — miissen aber nicht — zur Bewilli-

gung eingereicht werden. Dagegen gilt
fiir die Verpachtung eines Gewerbes
die Bewilligungspflicht durch die Be-
horden (LPG Art. 42 Abs. 1).

Pachtzinshemessung Grundstiicke

Fir das neu zuzupachtende Grund-
stiick gilt als wichtigste Grundlage der
Ertragswert der betreffenden Parzelle.
Daraus wird der Basispachtzins errech-

«Gliicklicherweise hat der
Gesetzgeber festgelegt,
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net, der 7 Prozent des Bodenertrags-
wertes entspricht. Dazu wird im Kan-
ton Zirich automatisch ein Zuschlag
von 15 Prozent gezdhlt, der die beson-
deren ortlichen Verhiltnisse abgilt. Wei-
ter kénnen je nach Piachter weitere Zu-
schldge von je hochstens 15 Prozent
fiir folgende Gegebenheiten vorgenom-
men werden:

— Wenn die Zupacht die Arrondierung
des Betriebes verbessert.

— Wenn das Grundstiick fiir den Be-
trieb giinstig gelegen ist (geringe Fahr-/
Hohendistanz zum Grundstiick).

Ebenfalls 15 Prozent Zuschlag zum Ba-

sispachtzins ist moglich fiir die Fort-

setzungsdauer, wenn diese die gesetz-
liche um wenigstens 3 Jahre tibersteigt

(d.h. wenigstens 9 statt 6 Jahre).

Zuriick zu unserem Beispiel. — Nehmen wir
an, der Ertragswert der betreffenden Parzel-
le wird nach dem neuen Reglement auf Fr.
4260. —/ha geschdtzt, so errechnet sich der
gesetzlich zuldssige Pachtzins wie folgt:

SIS
Basispachtzins
(7 Prozent des Ertragswertes) — Fr. 298.20
Kantonaler Zuschlag
(15 Prozent) Fr. 44.75
Giinstige Lage fiir den Betrieb
(Fahrdistanz < 1 km) Fr. 44.75
Total gesetzlich zuldssiger
Pachtzins je ha und Jahr Fr. 387.70

Schlusspunkt

Es ist allseits bekannt, dass fiir viele
Grundstiicke oftmals zu hohe Pacht-
zinse bezahlt werden. Tatsache ist aber,
dass der Gesetzgeber nicht die Absicht
hat, Landbesitzer zu strafen, sondern
das landwirtschaftliche Einkommen auf
den béduerlichen Familienbetrieben zu
sichern.

Sowohl Pédchter wie auch Verpich-
ter tun gut daran, sich an die gesetzli-
chen Vorgaben zu halten. Bei Unsicher-
heiten diesbeziiglich steht der Bera-
tungsdienst des Ziircher Bauernverban-
des gerne zur Verfiigung. ®
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