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Neue Ertragswerte: Handhabung bei einer Hofiibergabe

Die Verschiebungen in den Betriebs-
bewertungen sind teilweise markant
wie auch schon berichtet. Von deut-
lichen Erhdhungen bis auch leichte
Reduktionen sind maglich. Dies kann
im Einzelfall die Planung einer Hof-
iibergabe etwas iiber den Haufen
werfen.

Die Bewertung eines Betriebes kann
durchaus bis zu 50 Prozent und im
Einzelfall bis gegen 100 Prozent héher
liegen, was dann mehrere Fr. 100000.—
ausmacht. Die grosse Differenz ent-
fallt v.a. auf die Wohnraum-Bewer-
tung. Deutliche Erhohungen sind pro-
grammiert, wenn der Wohnraum auf
mehrere Wohneinheiten aufgeteilt ist
(klassisch auf eine Betriebsleiter-Woh-
nung) und auf einen Altenteil (Einle-
ger-Wohnung) oder ein (Stockli), oder
eventuell liegen sonstige separate Woh-
nungen etwa von Angestellten vor. Der
Wert des Wohnhauses schnellt zudem
dann in die Hohe, wenn der Betrieb
die Gewerbegrosse unterschreitet, weil
dann aller Wohnraum zu einer markt-
tiblichen Miete bewertet wird.
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Auch der Bodenwert kann deutlich
hoher liegen (bis zu 50 Prozent), dies
v.a. wenn es sich um qualitativ guten,
in einer tieferen Klimazone liegenden
Boden handelt, bei geniigender Parzel-
lengrosse und wenn Kkeine entspre-
chenden Bewirtschaftungs-Einschran-
kungen vorliegen.

Bei den Okonomiegebiuden fiir die
Tierhaltung resultiert regelmadssig ein
um 10-15 Prozent hoéherer Wert. Dies
gilt ebenso fiir die Zusatzriume wie
Remise, Werkstitten oder Garagen.

Deshalb wird sich die Familie im
einen oder andern Fall vornehmen,
den Hof aktuellerweise noch zum bis-
herigen, sehr wohl tieferen Ertrags-
wert zu iibergeben. Dies etwa weil die
Familie sich schon darauf eingerich-
tet hatte, die Eltern schon ihr Budget
fir die Zukunft erstellt hatten, und
man keine neue Schitzung benétigt.
Zudem konnte gerade zutreffen, dass
unter alter Bewertung keine Gewinne
aus der Hofiibergabe zu versteuern
sind.

«Eine Abweichung vom
neuen Ertragswert ist

nicht vorgesehen, aber
nicht unmoglich.»

Ein solches Vorgehen kann man nicht
ausschliessen, jedoch werden dabei die
Vorgaben des Bundesgesetzes iiber das
béduerliche Bodenrecht (BGBB) nicht
mehr eingehalten. Eine solche Abtre-
tung beinhaltet einen Schenkungsteil.
Daraus konnten sich die Erben (Ge-
schwister) spéter beziiglich der Bewer-
tung des Betriebes uneinig werden. In
diesem Fall empfiehlt es sich, die Hof-
tibergabe mit einem «Erbvertrag» bei
Teilnahme aller pflichtteilsgeschiitz-
ten Erben abzusichern. Es wiirde fest-
gehalten werden, dass die weiteren
Erben mit der bisherigen Bewertung
des Hofes einverstanden sind.

Kann allenfalls auch ein Erbvertrag
nicht vorgesehen werden, etwa weil
dieser als zu umstdndlich erachtet
wird, oder weil nicht alle pflichtteils-
geschiitzten Erben sich beteiligen wol-
len, so widre zumindest zu empfehlen,

im Hofvertrag zwischen Abtreter und
Erwerber explizit festzuhalten, dass
eine allfillige «Wert-Differenz» zwi-
schen altem und neuem (ab 1.4.2018
gultigen) Ertragswert eine beabsichtigte
Schenkung darstelle, welche «nicht aus-
gleichspflichtig» sei. So wird der Hof-
tibernehmer besser geschiitzt. Die Mit-
erben konnen dann noch Ihre Pflicht-
teile gemadss ZGB geltend machen.

Es bleibt zu erwdhnen, dass nicht in
jedem Fall der neue Ertragswert héher
liegt. Eine Grundabsicht des Ertrags-
wertes ist es zudem, die Hofiibernah-
me zu einem tragbaren Preis sicherzu-
stellen.

Gemadss den Fachleuten sei dies auch
mit der neuen Bewertung ab 1.4.2018
im Durchschnitt erfiillt. Finanzielle
Engpisse in Einzelfdllen kénne man
aber nicht ausschliessen. m
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