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Vorkaufsrecht des Pachters

Wird ein Pachtgegenstand, sei es ein
landwirtschaftliches Gewerbe oder
ein landwirtschaftliches Grundstiick,
verdussert, so hat der Pachter unter
bestimmten Voraussetzungen ein
Vorkaufsrecht.

Die Bestimmungen zum Vorkaufsrecht
des Péachters finden sich im Bundesge-
setz liber das bauerliche Bodenrecht
(BGBB). Artikel 47 BGBB sagt dazu Fol-
gendes:

1 Wird ein landwirtschaftliches Gewerbe
verdussert, so hat der Pdchter ein Vorkaufs-
recht, wenn:

a. er es selber bewirtschaften will und dafiir
als geeignet erscheint und

b. die gesetzliche Mindestpachtdauer nach
den Bestimmungen des Bundesgesetzes vom
4. Oktober 1985 iiber die landwirtschaftli-
che Pacht abgelaufen ist.

2 Wird einlandwirtschaftliches Grundstiick
verdussert, so hat der Pdchter am Pachtge-
genstand ein Vorkaufsrecht, wenn:
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a. die gesetzliche Mindestpachtdauer nach
den Bestimmungen des Bundesgesetzes vom
4. Oktober 1985 iiber die landwirtschaftli-
che Pacht abgelaufen ist und

b. der Pdchter Eigentiimer eines landwirt-
schaftlichen Gewerbes ist oder wirtschaft-
lich iiber ein solches verfiigt und das gepach-
tete Grundstiick im ortsiiblichen Bewirt-
schaftungsbereich dieses Gewerbes liegt.

3 Das Vorkaufsrecht der Verwandten geht
demjenigen des Pdchters vor.

Die Fristen fiir die Mindestpachtdauer
betragen gemadss landwirtschaftlichem
Pachtrecht (LPG) fiir landwirtschaftli-
che Gewerbe 9 Jahre und fiir land-
wirtschaftliche Grundstiicke 6 Jahre.
Der Péchter eines landwirtschaftlichen
Grundstiicks, das mindestens 25 Aren

«Ob der Pichter
tatsdchlich ein Vorkaufs-
recht hat, ist im
Einzelfall zu priifen.»

gross ist und damit dem LPG unter-
stellt ist (bei Rebland mindestens 15
Aren), kann sein Vorkaufsrecht aber
nur dann geltend machen, wenn er be-
reits Eigentlimer eines landwirtschaft-
lichen Gewerbes ist oder wirtschaft-
lich tber ein solches verfiigt. Als Ge-
werbegrosse gilt der Faktor von 1.0
Standardarbeitskraft.

Gemadss einem Bundesgerichtsent-
scheid kann fiir die Beurteilung der
Gewerbegrosse nur das Eigenland be-
riicksichtigt werden. Zu beachten ist
auch der ortsiibliche Bewirtschaftungs-
bereich.

Dieser wird nach Ziircher Praxis so
ausgelegt, dass fiir nur futterbaulich
nutzbare Parzellen eine Strecke von
bis ca. 6 km Weglinge angerechnet
wird und fiir ackerfdhige Parzellen bis
zu ca. 8 km. Grossere Weglingen wer-
den nur bei Vorliegen wichtiger Griin-
de zugelassen.

In jedem Fall ist zu priifen, ob auch
tatsachlich ein landwirtschaftliches
Pachtverhdltnis besteht. Alle Vertra-
ge, die eine unentgeltliche Nutzung
zum Gegenstand haben (Gebrauchs-
leihe), gelten nicht als Pachtvertrige
im Sinne des Pachtrechts. In solchen
Fillen kann der Pachter kein Vorkaufs-
recht geltend machen.

Ebenso wenig kann der Pidchter ein
Vorkaufsrecht geltend machen, wenn
der Pachtgegenstand unentgeltlich die
Hand &ndert, sei es bei Schenkungen,
Stiftungsgriindungen, unentgeltlicher
Einrdumung einer Nutzniessung, bei
Tauschgeschéften ohne Aufzahlung
oder bei einer Erbteilung.

Haben Sie weitere Fragen zum land-
wirtschaftlichen Pachtrecht oder zum
bauerlichen Bodenrecht? Der Beratungs-
dienst des ZBV nimmt Thre Anfragen
gerne entgegen. |
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