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Hofiibergabe und Hofiibernahme — mit dem Jahreswechsel erfolgt auf
etlichen Betrieben auch ein Bewirtschafterwechsel

Die Festtage bieten Gelegenheit, sich
iiber die Zukunft des Betriebes vertieft
Gedanken zu machen. Am Familien-
tisch finden sodann auch eingehende
Gesprache zum Thema der Hofnach-
folge statt. Nachfolgend wird aufge-
zeigt, welchen Aspekten bei der Hof-
iibergabeplanung besondere Aufmerk-
samkeit geschenkt werden soll.

Die abtretende Generation investierte
neben viel Herzblut oftmals wihrend
deren Arbeitskarriere auch sehr viel
Kapital in den Betrieb, indem man bei-
spielsweise Land kaufte, Gebdude neu
erbaute oder umfassend sanierte. All
diese Handlungen sind sehr kostenin-
tensiv und lassen sich selten innerhalb
einer Generation amortisieren. Als Kon-
sequenz dieser Massnahmen verblei-
ben den Abtretern wenig bis keine fi-
nanziellen Méglichkeiten, im Erwerbs-
leben eine private Altersvorsorge auf-
zubauen. Das Altersvorsorgekapital ist
quasi im Betrieb gebunden und die
AHV-Rente vermag die heutigen Le-
benshaltungskosten von Rentnern nicht
zu decken. Die einschldgigen Bestim-

Eine erfolgreiche Hofiibergabe setzt eine friihzeitige Planung voraus. Bild: Lukas Baur

mungen im béduerlichen Bodenrecht
(BGBB) lassen es aufgrund des Realtei-
lungsverbotes nicht zu, dass betriebs-
notwendige Betriebsbestandteile bei
der Hofiibergabe zuriickbehalten wer-
den konnen.

Dieser Umstand kann zu einer wirt-
schaftlichen Abhédngigkeit zwischen
der tibernehmenden und abtretenden
Generation fithren, insbesondere dann,
wenn zugleich der Abtretungspreis fiir
den Betrieb entsprechend tief nach

den Kriterien des Ertragswertschéitzre-
glementes ausfillt.

Herleitung des Kaufpreises fiir das
landwirtschaftliche Gewerbe

Der allseits bekannte Ertragswert fiir
ein landwirtschaftliches Gewerbe hat
nicht nur im Vorkaufs- und Erbfall
seine Berechtigung, sondern auch bei
einer lebzeitigen Ubergabe innerhalb
der Familie an einen selbstbewirtschaf-
tenden Nachkommen. Der Ertragswert

darfjedoch bei grosseren, wertvermeh-
renden Investitionen, wie Landkiufe,
Stallerweiterungen und Neubauten, die
vor weniger als 10 Jahren vor der Uber-
gabe erfolgten, angemessen erhoht wer-
den. Dank dieser Regelung kann die
Verkduferschaft einen Anteil des inves-
tierten Kapitals auf diese Weise zu-
riickerlangen.

Als Basis fiir die Festlegung des Kauf-
preises eines landwirtschaftlichen Ge-
werbes dient eine Ertragswertschit-
zung, welche simtliche Objekte im ak-
tuellen Zustand beinhaltet. Wie in der
Fachpresse schon mehrfach publiziert
worden ist, wird ein neues Ertragswert-
schitzreglement aller Voraussicht nach
per 1. April 2018 durch den Bundesrat
eingefiihrt. Dies hat zur Konsequenz,
dass sich der Ertragswert nach Exper-
tenmeinungen um rund 10 bis 20 Pro-
zent erh6hen wird. Soll nun aufgrund
dieser Ankiindigung die Hofiibergabe
noch nach den Kriterien der bisheri-
gen Ertragswertschitzmethode eigen-
tumsmassig erfolgen, so ist grosse Eile
angezeigt. Diesfalls muss die 6ffentli-
che Beurkundung und Eigentumsiiber-
tragung auf dem Notariat noch vor
Ende Mirz 2018 erfolgen.

«Erfolgreiche Hofiibergabe
bedeutet, dass die
abtretende und die

iibernehmende Generation
ihre langfristige und
wirtschaftliche Existenz-
fahigkeit gesichert haben.»

Zusammenfassend mochten wir vor-
liegend jedoch klar festhalten, dass bei
jeder Hofiibergabe beziiglich der Her-
leitung eines fairen Kaufpreises fiir
das Gewerbe es das iibergeordnete Ziel
sein sollte, dass sowohl die abtreten-
de wie auch die iibernehmende Gene-
ration ihre langfristige und wirtschaft-
liche Existenzfihigkeit gesichert ha-
ben. m
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