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Miindliche Pachtvertrage und deren Verbindlichkeiten

In der Praxis sind miindliche Pacht-
vertrage bei landwirtschaftlichen
Grundstiicken nach wie vor weit ver-
breitet. Dies fiihrt nicht selten so-
wohl bei den Verpachtern wie auch
bei den Pachtern zu Unbehagen.

Rechtsverbindlich sind auch
miindliche Pachtvertrdage

Das Bundesgesetz iiber die landwirt-
schaftliche Pacht LPG regelt den land-
wirtschaftlichen Pachtvertrag. Durch
diesen verpflichtet sich der Verpiachter,
dem Péchter gegen Zahlung eines Ent-
geltes (des Pachtzinses) wihrend einer
gewissen Zeit ein Gewerbe oder ein
Grundstiick zur landwirtschaftlichen
Nutzung zu iiberlassen (Art.4 LPG).
Grundsaitzlich sind miindliche Pacht-
vertrdge genauso rechtsverbindlich wie
schriftliche Vertrdge, denn das LPG
sieht keine besondere Form fiir den
Abschluss eines landwirtschaftlichen
Pachtertrages vor.

Schriftliche Vertragsform

empfiehlt sich

Ein schriftlicher Pachtvertrag ist bei
Grundstiicken nicht notwendig, aber
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Die Uberlassung eines Grundstiicks zur Nutzung gegen Entgelt kommt einem Pachtverhéltnis
gleich — egal ob in miindlicher oder schriftlicher Form vereinbart. Bild: Pixabay

sehr empfehlenswert. Da der Pachtzins
fiir landwirtschaftliche Gewerbe be-
willigungspflichtig ist, verlangt die zu-
stindige Behorde fiir Gewerbe erfah-
rungsgemass einen schriftlichen Pacht-
vertrag. In einem schriftlichen Pachtver-
trag konnen beispielsweise das Pacht-
objekt umschrieben, der Pachtzins und
der Pachtbeginn festgelegt werden.
Werden spezielle Vereinbarungen, wie

zum Beispiel eine verldngerte Pacht-
dauer vereinbart, fithrt aus Beweis-
griinden an einer schriftlichen Form
fast kein Weg vorbei.

Unbekannter Pachtbeginn

Lasst sich der genaue Pachtbeginn nicht
mehr feststellen und liegt dieser vor
dem Jahre 1973, so gilt nach Art. 60
Abs. 2 LPG als Pachtbeginn der ortsiib-

«Das LPG gibt keine
besondere Vertragsform

vor — in vielerlei Hinsicht
ist die schriftliche zu
empfehlen.»

liche Frithjahrstermin im Jahre 1973.
Ab diesem Zeitpunkt dauert in der
Regel eine Pachtperiode jeweils 3 Jahre,
die sich ohne Kiindigung jeweils um
weitere 3 Jahre fortsetzt. Diese Periodi-
zitdt gilt bis am 19. Oktober 1986. Da-
nach verldngert sich der Pachtvertrag
um jeweils 6 Jahre.

Betriebsiibergabe und Ubernahme

von Zupachten

Im Zusammenhang mit einem Bewirt-
schafterwechsel (Hofiibergabe etc.) gilt
die ob genannte Regel beziiglich Pacht-
fortsetzung bei miindlichen Vertriagen
in der Regel nicht. Kann bei einem Be-
wirtschafterwechsel nicht zweifellos
bewiesen (z.B. mittels schriftlicher Ein-
trittserkldrung nach Art. 19 LPG) wer-
den, dass der neue Bewirtschafter in
den bestehenden Pachtvertrag einge-
treten ist, so geht der Gesetzgeber nach

Art. 19 LPG von einem stillschweigen-
den neuen Pachtbeginn aus.

Um allfillige Meinungsverschieden-
heiten und Streitereien zwischen Pach-
ter und Verpichter moglichst zu ver-
meiden, empfehlen wir stets den Ab-
schluss eines schriftlichen Pachtver-
trages. Transparenz schafft Vertrauen
und Klarheit!

Gebrauchsleihe

Klar zu unterscheiden von einem Pacht-
verhdltnis ist die weit verbreitete Ge-
brauchsleihe. Bei der Gebrauchsleihe
wird eine Sache unentgeltlich zum
Gebrauch resp. Nutzung tiiberlassen.
Die Pachtbestimmungen finden hier-
bei keine Anwendung.

Bei Fragen zum Pacht- und Boden-
recht steht Thnen der Beratungsdienst
vom Ziircher Bauernverband gerne zur
Verfiigung. m
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