Varianten der Verpachtung bei fehlender Hofnachfolge

Wenn mit dem ordentlichen Eintritt ins Ren-
tenalter fiir eine Bauernfamilie im Folgejahr
die Direktzahlungen nicht mehr gewéhrt wer-
den kénnen und es innerhalb der Familie kei-
nen nahtlosen Ubergang durch den geeigne-
ten Selbstbewirtschafter gibt, entscheiden
sich viele Betroffene in dieser Situation fiir
die Verpachtung oder ziehen gar den Verkauf
ihres Betriebes in Betracht.

Bei der Verpachtung einer landwirtschaft-
lichen Liegenschaft muss von Gesetzes we-
gen unterschieden werden, ob es sich um
ein Gewerbe mit mindestens einer Standard-
arbeitskraft (SAK) handelt oder andernfalls
lediglich um landwirtschaftliche Grundstiicke.

Das landwirtschaftliche Pachtgesetz schreibt
grundsétzlich vor, dass ein Gewerbe als Ein-
heit erstmalig fiir mindestens 9 Jahre ver-
pachtet werden muss. In unserem Bera-
tungsalltag stellen wir diesheziiglich immer
wieder fest, dass dies fiir die potenzielle Ver-
pachterschaft aus familidren und/oder wirt-
schaftlichen Uberlegungen nicht infrage
kommt. Daher sind in solchen Fallen Alterna-
tiven gefragt.

Im bauerlichen Bodenrecht wird u.a. fest-
gehalten, dass wenn ein Gewerbe l&nger-
fristig, sprich mehr als 6 Jahre, parzellenwei-
se an mehrere Pachter verpachtet wird, so-
dann der Gewerbestatus verloren geht. Dieser

Umstand fiihrt u.a. zum Verlust des gemein-
hin bekannten privilegierten Ertragswertprin-
zips. Ab dem Zeitpunkt der Aberkennung
verlieren somit potenzielle Hofnachfolger,
konkret die Nachkommen oder Enkel, den
Anspruch auf die Zuweisung einer landwirt-
schaftlichen Liegenschaft mit mehr als
1 SAK zum Ertragswert.

Bewilligung fiir die parzellenweise
Verpachtung eines Gewerbes

Wer als weitsichtiger Eigentiimer eines land-
wirtschaftlichen Gewerbes die oben erwéhn-
ten Risiken nicht eingehen will, gleichzeitig
tiber potentielle Hofnachfolger verfiigt und

sich dadurch méglichst viele Optionen fiir die
Zukunft offenhalten will, kann vor der definiti-
ven parzellenweisen Verpachtung mit einem
sogenannten Bodenrechtsgesuch beim Amt
fiir Landschaft und Natur, Abteilung Boden-
und Pachtrecht, eine Bewilligung fiir eine vo-
ribergehende parzellenweise Verpachtung
seines Gewerbes einholen. Diesfalls betragt
die Pachtdauer weniger als sechs Jahre und
der Gewerbestatus geht vorteilhafter und ge-
wiinschter Weise nicht verloren. So kann
beispielsweise der designierte Hofnachfol-
ger, welcher aus div. Griinden nicht sofort
nach der Pensionierung seines Vaters den
Hof iibernehmen kann, nach Ablauf der ver-

kiirzten Pachtdauer den Betrieb nach wie vor
zum Ertragswert ibernehmen.

Das landwirtschaftliche Pachtgesetz sieht
aber noch andere Bewilligungsgriinde vor.
Die wohl héufigste Voraussetzung fiir die be-
hordliche Zustimmung liegt darin begriindet,
dass die Landparzellen iiberwiegend an an-
dere landwirtschaftliche Gewerbe verpach-
tet werden, welche sich dadurch strukturell
verbessern kdnnen.

Bei Fragen oder Unklarheiten steht Ihnen
der Beratungsdienst unter Tel. 044 217 77 33
sehr gerne zur Verfiigung.
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