Mit den gesetzlichen Vorkaufsrechten nimmt
das «Béauerliche Bodenrecht» (BGBB) mehr
oder weniger starken Einfluss, wer einen Hof
mit Vorrecht ibernehmen kdnnen soll. Die Mei-
nungen gehen auseinander, ob diese einschrén-
kenden Regeln sinnvoll seien. So dusserte sich
etwa kiirzlich in der Landwirtschaftspresse
auch der Verein zum Schutz des landwirt-
schaftlichen Grundeigentums (VSLG) kritisch
gegeniiber den Einschrankungen im BGBB. Die
«Vorkaufsrechte» konnen als niitzlich und se-
gensreich gesehen werden, aber ebenso auch
als tiickisch.

Vorkaufsrechte kommen zum Tragen bei ei-
ner lebzeitigen Hofabtretung (Verdusserung),
sie werden nicht «ausgeldst» im Moment einer
Erbteilung eines verstorbenen Eigentiimers.
Hier sprechen wir nur von «landwirtschaftlichen
Gewerben» mit mehr als einer Standard-Ar-

beitskraft, auch wenn es Vorkaufsrechte auch

fiir «landwirtschaftliche Grundstiicke» gibt.

Gemass Art. 42 BGBB haben ein Vorkaufsrecht:

— Erstens jeder Nachkomme, wobei hier so-
wohl die Kinder als auch die Grosskinder
gemeint sind;

— und zweitens haben jedes Geschwister und
Geschwisterkind ein Vorkaufsrecht, wenn
der Verdusserer das Gewerbe vor weniger
als 25 Jahren ganz oder zum grossten Teil
von den Eltern oder aus deren Nachlass er-
worben hat.

Geschwister-Grosskinder werden nicht
mehr beriicksichtigt. Bei Halbgeschwistern
stellt man darauf ab, ob das «Landwirtschaftli-
che Gewerbe» vom gemeinsamen Elternteil
herriihrt, womit der Anspruch gegeben ist. Nur
bei «Selbstbewirtschaftung» kann ein Vor-
kaufsrecht geltend gemacht werden. Der Ehe-

gatte (resp. auch der eingetragene Partner),
welcher im Falle eines Versterbens seines Ehe-
Partners geméss Art. 11 BGBB zuweisungsbe-
rechtigt und erbberechtigt ware und giiter-
rechtliche Rechte hat, erscheint aber nicht
auch als «Vorkaufsberechtigte Person» (in die-
ser lebzeitigen Konstellation des Eigentiimers).
Mit dem «Vorkaufsrecht» kann somit das land-
wirtschaftliche Gewerbe in der Verwandtenli-
nie mit denselben Vorfahren gehalten werden,
wenn dieser Wunsch besteht.

Sollte es als Beispiel einem Ehemann in den
Sinn kommen, sein landwirtschaftliches Ge-
werbe aus irgendwelchen Griinden auf seine
Ehefrau zu «iibertragen», (weil die Ehefrau da-
mit z. B. weitere Rechte geltend machen konn-
te, wie etwa die Auszahlung lhrer zweiten Séu-
le fiir Investitionen ins Wohneigentum), so
konnen seine Kinder, seine Geschwister und

sogar seine Geschwisterkinder mit dem Vor-
kaufsrecht etwas dagegen einwenden. Auch
wenn es «unentgeltlich» ibertragen wiirde, soll
gemaéss Art. 43 des BGBB der «erweiterte Vor-
kaufsfall» eingetreten sein.

Es besteht hier somit eine Schranke in der
Freiheit des Grundeigentiimers. Das Recht kon-
nen die Verwandten zum niedrigeren «Landwirt-
schaftlichen Ertragswert» geltend machen.

Zu erwdhnen ist auch das Vorkaufsrecht des
Péachters, welches jedoch hinter demjenigen
der Verwandten steht und nicht zum Ertrags-
wert ausgeiibt werden kann. Ebenso kdnnte es
wohl bei einer Ubertragung des Betriebes an
den Ehegatten meistens nicht ausgeiibt wer-
den, da man sich hier nicht auf Art. 43 des
BGBB berufen kann, sondern die Vorkaufs-
rechtsausldésenden Bedingungen aus dem ZBG
und dem OR erfiillt sein miissten.

Auch wenn der «Ehegatte» kein «Vorkaufs-
recht» hat, so geniesst er dennoch durch Art. 40
BGBB einen Schutz, indem der Eigentiimer das
«Landwirtschaftliche Gewerbe» nur mit Zu-
stimmung des Ehegatten verdaussern darf, falls
er dieses zusammen mit ihm bewirtschaftet
hat. Zudem kann sich der Ehegatte auf Art. 169
ZGB berufen, wenn der Verlust der ehelichen
Wohnung droht, so muss er ebenfalls einver-
standen sein. Es steht im Ubrigen den Beteilig-
ten offen, erganzende, «vertragliche Vorkaufs-
rechte» zu vereinbaren, diese stehen zwar den
gesetzlichen nach. Die bestehenden, gesetzli-
chen Vorkaufsrechte kdnnten ausgeschaltet
werden, indem der Eigentiimer mit den Berech-
tigten eine «Verzichtserklarung» vereinbart und
im Grundbuch eintragen lasst.
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