Wer auf seinem Grundstiick baut oder
seine Bauten und Anlagen reparieren
oder aushessern ldsst, kann oft nicht
vermeiden, dass dafiir das Nachbar-
grundstiick beansprucht wird. Dabei
kann diese Beanspruchung etwa darin
bestehen, dass ein kleiner Teil des
Nachbargrundstiicks als Abstellplatz
fiir Baumaterial dient, dass dort ein
Baugeriist aufgebaut werden muss,
oder dass Teile eines Krans auf das
Nachbargrundstiick ragen.

Das Hammerschlagsrecht

In solchen Féllen kommt dem Bauherrn
ein sogenanntes Hammerschlagsrecht
zu, welches kantonal verschieden gere-
geltist. Soistim Kanton Ziirich geméss
§ 229 PBG jeder Grundeigentiimer be-

rechtigt, das Nachbargrundstiick zu
betreten und voriibergehend zu benut-
zen, soweit dies fiir die Erstellung, die
Verénderung oder den Unterhalt seiner
Bauten und Anlagen notig ist.

Das Eigentum des Nachbarn darf da-
durch jedoch nicht auf unzumutbare
Weise gefahrdet oder beeintrachtigt
werden. Weiter ist die Inanspruchnah-
me des Nachbargrundstiicks mdglichst
schonend und ziigig auszuiiben, stellt
sie doch einen bedeutenden Eingriff in
das Eigentumsrecht des Nachbarn dar.
Der Eingriff ist folglich auf das Notwen-
digste zu beschranken, auch wenn dies
hohere Baukosten verursacht.

Anspruch auf volle Entschadigung
Der Nachbar hat sodann Anspruch auf

eine Entschadigung. Massgebend sind
der Verkehrswert, der Minderwert und
allféllige Inkonvenienzen.

Dariiber hinaus stehen dem Nach-
barn seine ordentlichen Rechte als Ei-
gentiimer und Besitzer zu. Die Hohe
einer gerechten Entschadigung ist bis-
weilen schwer zu bestimmen.

In erster Linie sollte eine friedliche
Einigung zwischen den Parteien an-
gestrebt werden, um das Nachbar-
schaftsverhaltnis moglichst zu scho-
nen.

Das setzt eine rechtzeitige und um-
fassende Kommunikation voraus. Der
Bauherr ist denn auch verpflichtet, den
Nachbarn gemass § 230 Abs. 1 PBG
rechtzeitig und schriftlich {iber sein
Vorhaben zu informieren.

Einschlag des Rechtswegs

Kann keine Einigung erzielt werden,
stimmt der Nachbar nicht innert 30
Tagen seit der Mitteilung (ber das
Bauvorhaben zu, oder besteht Uneinig-
keit tiber die Entschadigung, muss der
Bauherr sein Hammerschlagsrecht ein-
klagen.

So ist bei der oértlichen Baubehdr-
de ein Begehren einzureichen, gestiitzt
auf welches dann (iber dessen Zulas-
sigkeit und die Entschadigung ent-
schieden wird. Bei der Festsetzung der
Entschadigung kommt der Behorde ein
gewisser Ermessensspielraum zu.
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