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Ubernahme von Zupachtland bei der Hofiibernahme

Bei einer Hofiibernahme wir in der
Regel auch das Zupachtland des
Betriebes iibernommen. Es stellt
sich dann die Frage ob dies schrift-
lich, miindlich oder stillschwei-
gend geschehen soll.

Das landwirtschaftliche Pachtrecht sieht
vor, dass der Ubernehmer eines land-
wirtschaftlichen Gewerbes (mind. 1 SAK)
dem Verpichter schriftlich mitteilen
kann, dass er die zugepachteten Grund-
stlicke weiterhin bewirtschaften mochte.

Ubernahme eines Gewerbes

Als Ubernahme eines Gewerbes gilt ins-
besondere der Kauf oder die Pacht ei-
nes Hofes (mind. 1 SAK). Jedoch erfiillt
auch die Ubertragung der Bewirtschaf-
tung auf den Ehepartner den Tatbe-
stand der Ubernahme.

Die Einbringung von Pachtflichen
in eine Gemeinschaft (z.B. Betriebsge-
meinschaft), welcher der Pachter selbst
angehort, erfiillt weder den Tatbestand
der Ubergabe des Gewerbes noch der
Unterpacht. In diesem Fall bleibt der

Oft ist der Erhalt von bestehenden Pachtfldchen fiir einen Betrieb existenziell. Bild: GIS-ZH

bisherige Bewirtschafter auch Pachter.
Ist der Tatbestand einer Gewerbeiiber-
nahme erfiillt, gibt es drei mogliche
Zukunftsszenarien.

Eintritt in den laufenden Pachtvertrag

Erklirt der Ubernehmer dem Verpich-
ter schriftlich, dass er die Grundstiicke
weiterhin bewirtschaften mochte und
der Verpichter akzeptiert dies, tritt der
Ubernehmer in den laufenden Pacht-
vertrag ein. Die Akzeptanz des Verpich-

ters kann auch stillschweigend erfol-
gen, in dem er nicht innert drei Mona-
ten reagiert. Damit kann die bisherige
Pachtdauer angerechnet werden, wenn
ein Vorkaufsrecht geltend gemacht
werden soll. Die Kiindigungstermine
werden ebenfalls aus dem bestehen-
den Pachtvertrag tibernommen.

Abschluss eines neuen Pachtvertrages
Wird ein neuer Pachtvertrag abgeschlos-
sen, hat der neue Pichter in den ersten

«Ein Eintritt in den
laufenden Pachtvertrag

ist nur in schriftlicher
Form moglich.»

6 Jahren kein Vorkaufsrecht. Dafiir

kann er das Land sicher fiir die nachs-

ten 6 Jahre bewirtschaften. Ein neuer

Pachtvertrag wird abgeschlossen, wenn:

— der Verpdchter dies innert drei Mo-
naten nach Erhalt der schriftlichen
Erkldarung verlangt,

— der Ubernehmer dem Verpichter nur
miindlich erkldrt, dass er die Grund-
stiicke weiterhin bewirtschaften
mochte und der Verpichter dies ak-
zeptiert,

— oder der Verpdchter den neuen Pdch-
ter stillschweigend akzeptiert, in dem
er nicht innert drei Monaten seit sei-
ner Kenntnisnahme reagiert.

Als Zeitpunkt der Kenntnisnahme wird

in der Regel spitestens die Zahlung des

Pachtzinses durch den neuen Péichter

anerkannt.

Ablehnung des neuen Péchters

Der Verpdchter hat auch die Moglich-
keit den neuen Pachter innert drei Mo-
naten, seit Erhalt der schriftlichen Er-

klarung oder der Kenntnisnahme des
Pachterwechsels, abzulehnen. Damit
entsteht kein neuer Pachtvertrag. Der
laufende Pachtvertrag mit dem bishe-
rigen Bewirtschafter wird dadurch aber
nicht aufgeldst, sondern lauft weiter.
Falls der Vertrag nicht ordentlich ge-
kiindigt wird, verldngert er sich wei-
terhin stillschweigend.

Fazit

Um ein gutes Verhdltnis mit dem Ver-
pachter zu erhalten, empfiehlt es sich,
einen solchen Piachterwechsel miind-
lich anzukiindigen. Jedoch sollte aus
rechtlicher Sicht auch eine schriftliche
Erklirung an den Verpachter gesandt
(Eingeschrieben) oder eine schriftliche
Bestitigung fiir den Eintritt des neuen
Pachters in den bestehenden Pachtver-
trag unterzeichnet werden. Ansonsten
entsteht ein Zeitfenster von 6 Jahren,
in welchem kein Vorkaufsrecht geltend
gemacht werden kann. B
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