Beraterecke

Ziircher Bauernverband m Betriebswirtschaftlicher Beratungsdienst m Lagerstrasse 14, 8600 Diibendorf m 044 2177733 m www.zbv.ch

Anpassung von

Per 1. April 2018 tritt die neue Schat-
zungsanleitung fiir den landwirt-
schaftlichen Ertragswert und die ge-
anderte Pachtzinsverordnung in Kraft.
Es @ndern somit beide Faktoren der
Pachtzinsherechnung.

Rechtsgrundlage

Das Bundesgesetz iiber die landwirt-
schaftliche Pacht (LPG) beschreibt in
den Artikeln 10—14 die moglichen An-
passungen von Vertragsbestimmungen
an verdnderte Verhiltnisse. Diese An-
derungen konnen wihrend der Pacht-
dauer auf das folgende Pachtjahr vor-
genommen werden.

Bei einer Anderung der Ansitze fiir
die Bemessung des Pachtzinses kann
jede Partei eine Anpassung des Pacht-
zinses auf das gesetzliche Mass verlan-
gen (LPG Art. 10). Diese Anpassung muss
bis am Ende eines Pachtjahres verlangt
werden, damit sie auf das néchste
Pachtjahr Giiltigkeit erlangt. Ansons-
ten wird die Anpassung erst auf das da-
rauf folgende Pachtjahr wirksam.

Eine Anderung der Grundlage fiir
die Schitzung des Ertragswertes be-
rechtigt ebenfalls beide Parteien zur
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Das landwirtschaftliche
Pachtrecht

Die Grundlage der Pachtvertrége: Das landwirtschaftliche Pachtrecht. Bild: ZBV

Anpassung des Pachtzinses auf das
ndchste Pachtjahr (LPG Art. 11).

Beginn Pachtjahr

Um eine Anpassung auf das nichste
Pachtjahr verlangen zu konnen, muss
man wissen, wann das Pachtjahr be-
ginnt. Bei schriftlichen Vertrdgen ist
dies im Pachtvertrag festgehalten
(Pachtantritt).

Wenn kein schriftlicher Pachtvertrag
existiert und der Pachtantritt nicht be-
kannt ist, wird diese Frage schwieriger
zu beantworten sein.

Die einfachste Losung ist, gemein-
sam ein Datum als Beginn des Pacht-
jahres festzulegen. Dies kann zudem
ein guter Moment sein, um den miind-
lichen in einen schriftlichen Pachtver-

«Dies kann ein guter
Moment sein, um den

miindlichen in einen
schriftlichen Pachtvertrag
umzuwandeln.»

Pachtzinsen auf das gesetzliche Mass

trag umzuwandeln. Dadurch werden
diverse Fragen geklirt, was zukiinfti-
gen Unstimmigkeiten vorbeugen kann.

Ist hingegen nichts vereinbart wor-
den, gilt im Kanton Ziirich der 1. April
oder der 1. November als Pachtbeginn.
Ist der Pachtantritt (und damit der Be-
ginn eines Pachtjahres) unbekannt, aber
unbestrittenermassen vor dem Friih-
jahrstermin 1973, wird der Pachtbeginn
vom ALN auf den 1. April 1973 festge-
legt. Fiir Vertridge nach dem Friithjahr
1973 muss notfalls ein Richter in ei-
nem Beweisverfahren den massgebli-
chen Zeitpunkt bestimmen.

Giiltigkeit der Anpassung

Ist der Beginn des Pachtjahres bekannt,

kann festgelegt werden, ab wann ein

neuer Pachtzins giiltig ist.

1. Der Beginn des Pachtjahres 2018 liegt
vor dem 1. April 2018: Im laufenden
Pachtjahr 2018 gilt der bisherige
Pachtzins. Auf das Pachtjahr 2019
kann eine Erhoéhung im gesetzli-
chen Rahmen verlangt werden.

2. Der Beginn des Pachtjahres 2018 ist
am 1. April 2018 oder spéter: Die An-
passung des Pachtzinses kann be-
reits fiir das Pachtjahr 2018 gefor-
dert werden.

Festlegung Gewerbepachtzins

Da sich der Ertragswert dndert, kon-
nen die konkreten Auswirkungen auf
einen Gewerbepachtzins nicht ohne
Schitzung beziffert werden. Der Ver-
péachter muss den neuen Pachtzins bis
spdtestens 3 Monate nach der Anpas-
sung vom ALN, Abteilung Boden- und
Pachtrecht bewilligen lassen. Die Kos-
ten gehen zu Lasten des Auftraggebers.

Anpassungen bei Einzelgrundstiicken
Bei Anpassungen von Pachtzinsen fiir
einzelne Grundstiicke gelten grundsétz-
lich die gleichen Regeln wie beim Gewer-
bepachtzins. Jedoch braucht es keine Be-
willigung vom ALN. Der Pachtzins darf
aber auch hier nur bis auf das gesetz-
lich erlaubte Mass angehoben werden.
Bei Fragen oder Pachtzinsschdtzun-
gen unterstiitzen wir Sie gerne. Bera-
tungsdienst ZBV: Tel. 044 217 77 33. ®
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