Seit dem 2. Dezember 2011 wird bei samtli-
chen Baulandparzellen, welche nicht mehr
dem Bauerlichen Bodenrecht (BGBB) unter-
stehen, neben der Differenz zwischen dem
Buchwert und den Anschaffungskosten,
auch der Wertzuwachsgewinn (Differenz
zwischen Anschaffungskosten und Verkehrs-
wert) mit den direkten Bundessteuern und
den Sozialversicherungen (AHV) belastet.
Natiirlich nur beim Verkauf aus dem Ge-
schaftsvermogen oder bei der Uberfiihrung
vom Geschaftsvermdgen ins Privatvermo-
gen. Dies geschah nach einem wegweisen-
den Urteil des Bundesgerichts. Viele Ziircher
Landwirte mussten seither viel Abgaben und
Steuern bezahlen, wenn sie ein Bauland-
grundstiick vom Betrieb abtrennten und den
Kindern schenkten. Meist musste mit zuséatz-
lichen Abgaben von rund 15 bis 25 Prozent
des Verkehrswertes gerechnet werden.

Im Mérz 2012 reichte Nationalrat Leo Miil-
ler eine Motion im Nationalrat ein, welche
zum Ziel hat, die bisherige Praxis wieder her-
zustellen. Der Bundesrat lehnte das Begehren
ab. Im September 2013 nahm der Nationalrat

und im Dezember 2014 der Sténderat die Mo-
tion jedoch an. Danach war der Bundesrat
aufgefordert, einen Gesetzesentwurf auszu-
arbeiten. Die Finanzministerin war aber an-
geblich nicht sehr motiviert, da durch diese
Korrektur rund 200 Millionen Franken Steuern
verloren gehen. Dank dem Einsatz unserer
bauerlichen Politiker ist der Gesetzesentwurf
bereits am 5. Juni 2015 in die Vernehmlas-
sung gekommen. Die Vernehmlassung lauft
bis am 25. September 2015.

Der Gesetzesentwurf entspricht den Er-
wartungen und setzt den friiheren Zustand
mit wenigen Ausnahmen wieder her. Nachfol-
gend vier mogliche Falle gemass dem erlau-
ternden Bericht zur Vernehmlassungsvorlage:

Fall 1: Verkauf eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebs oder eines Teils davon,
wovon eine Parzelle Bauland ist.

Vorgesehenes neues Recht: Es werden
die wiedereingebrachten Abschreibungen als
Einkommen besteuert. Der Wertzuwachsge-
winn ist beim Bund steuerfrei. Beim Kanton
féllt hingegen die Grundstiickgewinnsteuer
an.

Fall 2: Verkauf eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebs an einen Nachkommen.
Eine Parzelle wurde vor der Ubernahme in
Bauzone umgezont. Nach der Ubernahme
wird die Parzelle an eine Drittperson verkauft.

Vorgesehenes neues Recht: Fiihrt der
Nachkomme den Betrieb im Geschaftsvermo-
gen weiter, wird der Steueraufschub durch
Buchwertfortfiihrung gewdéhrt. Bei spaterem
Verkauf der Baulandparzelle an eine Drittper-
son werden die wiedereingebrachten Ab-
schreibungen als Einkommen besteuert. Der
Wertzuwachsgewinn ist beim Bund steuer-
frei. Beim Kanton féllt hingegen die Grund-
stlickgewinnsteuer an.

Fall 3: Betriebsaufgabe ohne Verkauf des
Betriebes. Im Anlagevermdgen des Betriebs
befindet sich eine Baulandparzelle.

Wie bisher: Grundsétzlich muss das Ge-
schéftsvermdgen ins Privatvermdgen (iber-
fiihrt werden. Es bestehen folgende Steuer-
aufschubsmaglichkeiten:

a) Wegen Verpachtung: Das Bauland bleibt
Geschéaftsvermdgen. Die Besteuerung erfolgt
erst, wenn die Verpachtung endet oder das

Grundstiick ins Privatvermdgen iiberfiihrt wird
(Steuerfolgen siehe b unten) oder das Bauland
verdussert wird (Steuerfolgen siehe Fall 2).

b) Bei Uberfiihrung ins Privatvermdgen:
Aufschub des Wertzuwachsgewinns auf Bau-
land und Besteerung der wiedereingebrach-
ten Abschreibungen. Die Besteuerung des
Wertzuwachsgewinnes erfolgt erst bei Ver-
dusserung des Baulandes.

Fall 4: Das landwirtschaftliche Gewerbe
wird zum Ertragswert an den direkten Nach-
kommen verkauft. Der Buchwert (Einkom-
menssteuerwert) der Liegenschaften ist ho-
her als der Ertragswert und es bestehen stille
Reserven.

Wie bisher: Der Erwerber kann

a) die Liegenschaften auf der Grundlage
der im Zeitpunkt der Ubernahme massgeben-
den Einkommenssteuerwerte und Anlagekos-
ten weiterfiihren oder

b) den Kaufpreis als den neuen Einkom-
menssteuerwert und die neuen Anlagekosten
bilanzieren.

Natiirlich muss mit allfélligen Anpassun-
gen nach der Vernehmlassung gerechnet wer-

den. Es ist vorgesehen, dass diese Gesetzes-
anpassung bereits auf den 1.1.2017 in Kraft
treten soll. Wenn alles rund lduft, findet die
Behandlung im Erstrat in der Friihjahrssession
2016 und im Zweitrat in der Sommersession
2016 statt. Dieser Zeitplan ist sehr sportlich,
ist jedoch wichtig, da eine Riickwirkung nicht
vorgesehen ist. Das heisst, es werden voraus-
sichtlich alle Félle bis zum 31.12.2016 voll be-
steuert.

Wir empfehlen daher, keine Verkaufe oder
Uberfiihrungen von Baulandgrundstiicken
vom Geschéaftsvermdgen ins Privatvermdgen
durchzufiihren. Warten Sie wenn maglich ab,
bis liber diese Motion entschieden wurde.

Fiir den Vermdgenssteuerwert in der Steu-
ererkldrung bleibt die landwirtschaftliche
Nutzung nach wie vor bestimmend. Das
heisst, ein Grundstiick in der Bauzone mit ein-
deutiger landwirtschaftlicher. Nutzung kann
weiterhin zum Ertragswert besteuert wer-
den.
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