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Bauen in der Landwirtschaftszone: Eine gute Vorbereitung ist die halbe Miete

Im Raumplanungsrecht gilt der sog.
Trennungsgrundsatz, wonach Bauge-
biet und Nichtbaugebiet klar vonein-
ander zu trennen sind. Dies hedeutet
jedoch nicht, dass ausserhalb der
Bauzone keinerlei Bautétigkeiten
stattfinden diirfen. Inshesondere in
der Landwirtschaftszone sind Bau-
ten zuldssig.

Gemadss Bundesgesetz iiber die Raum-
planung (fortan RPG) sollen Landwirt-
schaftszonen der langfristigen Siche-
rung der Erndhrungsbasis der Schweiz,
der Erhaltung der Landschaft, des Er-
holungsraumes und des 6kologischen
Ausgleichs dienen. Dementsprechend
sind sie von Uberbauungen weitgehend
freizuhalten. Zu den Landwirtschafts-
zonen gehort das Land, welches fiir die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder den produzierenden Gartenbau
geeignet ist und fiir die Erfiillung der
landwirtschaftlichen Aufgaben beno-
tigt wird.

Entsprechend dem Zweck der Land-
wirtschaftszonen sind Bauten und An-
lagen dann zonenkonform, wenn sie
der bodenabhingigen Bewirtschaftung
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(landwirtschaftliche Bewirtschaftung/
produzierender Gartenbau) oder der in-
neren Aufstockung dienen. Bauten fiir
den Wohnbedarf sind zonenkonform,
wenn sie fiir den Betrieb eines land-
wirtschaftlichen Gewerbes im Sinne von
Art. 7 BGBB (Bundesgesetz iiber das bau-
erliche Bodenrecht) unentbehrlich sind.
Gemass Bundesgericht ist dies nur dann
der Fall, wenn die stindige Anwesen-
heit des Bewirtschafters auf dem Be-
trieb erforderlich ist und der Betrieb
nicht von einer Bauzone aus bewirt-
schaftet werden kann, da dieser zu
weit entfernt oder nur schwer erreich-
bar ist. Zu beachten gilt es jedoch Fol-

gendes: Bei zonenkonformen Bauvorha-
ben in der Bauzone besteht ein Rechts-
anspruch auf Erteilung der Bewilligung,
sofern alle einschldgigen Vorschriften
eingehalten sind (im Wesentlichen: Zo-
nenkonformitét, Erschliessung des Lan-
des, Einhalten der technischen Vor-
schriften von Bund und Kantonen, Art.
22 RPG). Die Entscheidung tiber die Er-
teilung der Bewilligung liegt somit
nicht im Ermessen der zustindigen Be-
horde. Etwas schwieriger sieht es fiir
Bauten und Anlagen in der Landwirt-
schaftszone aus: Hier setzt die Ertei-
lung einer Baubewilligung fiir eine zo-
nenkonforme Baute neben den allge-

«Damit eine Verweigerung
der Baubewilligung nicht
zur existenziellen
Bedrohung wird, sollte

bei landwirtschaftlichen
Bauvorhaben immer
auch an einem Plan B
gearbeitet werden.»

meinen Voraussetzungen (Art. 22 RPG)
immer den Nachweis der Notwendig-
keit (Bediirfnisnachweis) sowie eine In-
teressenabwigung (keine tiberwiegen-
den entgegenstehenden Interessen, Be-
trieb kann voraussichtlich lingerfris-
tig bestehen) voraus (Art. 34 Abs. 4
Raumplanungsverordnung).

Im Rahmen des Bediirfnisnachwei-
ses und der Interessenabwdgung gilt
es etwa, zu belegen, dass das Bauvorha-
ben den Bediirfnissen des Betriebes an-
gepasst ist, dass die vorgesehene Nut-
zung in einer bereits vorhandenen
Baute nicht tragbar ist und dass keine
besseren verfiigbaren Standorte in Be-
tracht kommen. Der Bauherr ist somit
in seiner Entscheidung beziiglich Gros-

se, Standort usw. stark eingeschrankt.
Das bedeutet, dass auch bei Vorliegen
samtlicher einschldgiger Vorschriften
kein Anspruch auf Erteilung einer Bau-
bewilligung besteht.

Die Besonderheiten der Landwirt-
schaftszone geben dem landwirtschaft-
lichen Baubewilligungsverfahren so-
mit eine politische Note. Hier sind die
kommunikativen Fahigkeiten des land-
wirtschaftlichen Bauherrn besonders
gefragt.

Bauvorhaben in der Landwirtschafts-
zone stellen den Bauherrn insgesamt vor
ganz besondere Herausforderungen. Ob
eine Baubewilligung erteilt wird, ent-
scheidet sich oft erst nach langwierigen,
aufwendigen und riskanten Verfahren.
Dies setzt umso mehr eine professio-
nelle Vorbereitung und einen Plan B fiir
den Fall voraus, dass die Bewilligung
schlussendlich verweigert wird. ®
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