Ertragswert — wann kommt dieser zur Anwendung?

Der Ertragswert entspricht dem Kapital, das
mit dem Ertrag eines landwirtschaftlichen
Gewerbes oder Grundstiickes bei landesiibli-
cher Bewirtschaftung zum durchschnittlichen
Zinssatz fiir erste Hypotheken verzinst wer-
den kann. So die Definition des Ertragswer-
tes gemass Bundesgesetz iiber das bauerli-
che Bodenrecht (BGBB) Art. 10. Basierend
auf dem Ertragswertprinzip ist es Landwirten
mdglich, landwirtschaftliche Gewerbe oder
Grundstiicke zu tragbaren Konditionen zu er-
werben.

Festigung des bauerlichen Grundeigentums
Hinsichtlich der Festigung des bauerlichen
Grundeigentums stellt die Ubernahme land-
wirtschaftlicher Gewerbe innerhalb der Fami-
lie zum Ertragswert einen wesentlichen Grund-
pfeiler dar.

Inshesondere kann durch die Begrenzung
der Ubernahmewerte fiir Boden oder land-
wirtschaftliches Gewerbe und dem Tiefhal-
ten der entsprechenden Belastungsgrenzen,

wesentlich einer Verschuldung der Landwirt-
schaft entgegengewirkt werden.

Ertragswert — Anwendungsbereiche

Der Ertragswert stellt eine Schliisselgrosse
verschiedener Vorschriften des Schweizer
Agrarrechts dar. Eine hervorstechende Be-
deutung hat der landwirtschaftliche Ertrags-
wert durch seine Anwendung im landwirt-
schaftlichen Erbrecht und als Mass fiir die
Belastung landwirtschaftlicher Kredite. In
vielen weiteren Bereichen des Agrarrechts
spielt der Ertragswert eine wichtige Rolle. So
wird beispielsweise im Kanton Ziirich der Er-
tragswert fiir die steuerrechtliche Vermo-
gensfestsetzung landwirtschaftlicher Gewer-
be und Grundstiicke beigezogen. In der Regel
erfolgt auch eine Hofiibergabe zu Lebzeiten
des Ubergebers zum Ertragswert. Nachfol-
gend eine (nicht abschliessende) Zusammen-
stellung zu Anwendungen in den Bereichen
BGBB und Bundesgesetz iiber die landwirt-
schaftliche Pacht (LPG):

Art. 11 und 17 | Anrechnung landwirtschaftlicher Gewerbe in der Erbteilung zum Ertrags-
wert

Art. 21 Anrechnung landwirtschaftlicher Grundstiicke in der Erbteilung zum
doppelten Ertragswert

Art. 42 und 44 | Vorkaufsrecht der Verwandten an landwirtschaftlichen Gewerben zum
Ertragswert und an landwirtschaftlichen Grundstiicken zum doppelten
Ertragswert

Art. 73 Belastungsgrenze, 135 Prozent vom landwirtschaftlichen Ertragswert
(4 nichtlandwirtschaftlicher Ertragswert)

Hoflibergabe | Fiir Erb- und Vorkaufsfalle in der Regel zum Ertragswert

zu Lebzeiten

Art. 37 und 38 | Angemessene Verzinsung des Ertragswertes im Pachtzins

Ertragswertschatzung — Grundlagen

und Vorgehen

Die vom Bund erlassene «Anleitung fiir die
Schéatzung des landwirtschaftlichen Ertrags-
wertes» vom 1. Februar 2004 kommt aktuell
als Schatzungsgrundlage zur Anwendung. Je-
der Schétzung hat eine griindliche Besichti-
gung der landwirtschaftlichen Gewerbe und
Grundstiicke vorauszugehen. Jeder einzelne

Bestandteil des landwirtschaftlichen Gewer-
bes (Land, Okonomiegebiude, Wohnhaus,
Wald, ...) wird fiir sich nach den entsprechen-
den Vorschriften bewertet und objektiv nach
ihrer nachhaltigen Ertragskraft eingeschatzt.
Fiir die Berechnung des Ertragswertes des
gesamten Gewerbes werden die Werte der
einzelnen Elemente zusammengezahlt. Die
definitive Festsetzung des Ertragswertes, die
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sogenannte Verfligung, obliegt der zustandi-
gen Bewilligungshehorde des Amtes fiir
Landschaft und Natur ALN, Abteilung Land-
wirtschaft in Ziirich. Ebenso bedarf die Fest-
setzung resp. Erhdhung der Belastungsgren-
ze einer amtlichen Verfligung durch das ALN.

Welche Unterlagen miissen
bereitgehalten werden?

Nebst einem aktuellen Grundbuchauszug sol-
len allféllige Projektpléne, wenn vorhanden
die alte Ertragswertschatzung (nicht élter als
5 Jahre, sofern keine baulichen Verénderun-
gen vorgenommen worden sind), allfallige
Kaufvertrage, Abtretungsvertrage und Unter-
lagen zu Feld- und Waldzusammenlegungen
bereitgehalten werden.

Der ZBV-Beratungsdienst steht lhnen in
Sachen Ertragswertschatzung gerne zur Ver-
fligung. Zdgern Sie nicht, uns bei Fragen oder
Unklarheiten zu kontaktieren.

Tatjana Hans, ZBV Beratungsdienst —_—





