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Die Pflanzendienstbharkeit — mehr als ein Investitionsschutz

Im Zusammenhang mit der «<AP 2007»
wurde u.a. eine dem Baurecht ent-
sprechende Bestimmung iiber die
Pflanzendienstbarkeit (Pflanzensuper-
ficies) eingefiigt. Damit entstehen fiir
Landwirte neue Maglichkeiten.

In der Schweiz gilt der Grundsatz, dass
sdmtliche Pflanzen, welche mit der Ab-
sicht des dauernden Verbleibs einge-
pflanzt werden, in das Eigentum des
Grundstiickeigners iibergehen (Akzes-
sionsprinzip). Danach wird der Pachter
nie Eigentiimer seiner Obstanlage oder
seiner Reben. Durch Art. 678 Abs. 2
ZGB wurde im Rahmen der «AP 2007»
eine Ausnahme von diesem Grundsatz
geschaffen.

Mittels einer Dienstbarkeit kann an
Pflanzen (nicht aber fiir Wald), welche
mit der Absicht dauernder Verbindung
zum Boden eingepflanzt wurden, auf
mindestens 10 und auf hoéchstens 100
Jahre Sondereigentum begriindet wer-
den. Die Errichtung einer Pflanzen-
dienstbarkeit ist sowohl fiir einzelne
Pflanzen (z.B. fiir einen wertvollen Ein-
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zelbaum) als auch fiir ganze Pflanzen-
gruppen (z.B. Baumgruppe) oder Anla-
gen von Pflanzen (wie Reben und Obst-
anlagen) moglich. Dabei spielt es keine
Rolle, ob es sich um fruchttragende
Pflanzen handelt oder nicht.

Mit einer solchen Dienstbarkeit fol-
gen der Boden und die Pflanzen recht-
lich getrennten Schicksalen. Der Inha-
ber der Dienstbarkeit (wohl regelmads-
sig gleichzeitig Pachter des Bodens)

kann seine Investition in die Pflanzen
damit starker absichern, als dies mit
einem Pachtvertrag moglich ist. Denn
selbst wenn der Pachtvertrag gekiin-
digt wird oder der Verpédchter Konkurs
anmeldet, bleibt die im Grundbuch ein-
getragene Pflanzendienstbarkeit grund-
sitzlich bestehen.

Damit der Verpéchter allerdings nicht
tibermdssig belastet wird, gilt es eine
Besonderheit zu beachten. Die Pflan-

«Die Pflanzendienstbarkeit
kann namlich mit

dem Pachtverhaltnis
verkniipft werden.»

zendienstbarkeit kann ndmlich mit
dem Pachtverhdltnis verkniipft wer-
den. Dies ist aber nur dann moglich,
wenn der Begiinstigte der Dienstbar-
keit gleichzeitig auch der Pachter ist.
Daraus folgt, dass der Grundeigenti-
mer bei Beendigung des Pachtverhalt-
nisses auch die Pflanzendienstbarkeit
(vorzeitig) ablésen kann. Das Gericht
bestimmt in einem solchen Fall die
vermogensrechtlichen Folgen unter
Wiirdigung aller Umstdnde (Art. 678
Abs. 3 ZGB). Zudem kann die Dienstbar-
keit u.U. auch als selbststindiges und
dauerndes Recht und damit als «Grund-
stiick» ins Grundbuch aufgenommen
werden. Damit wird der Boden mobili-
siert und kann bei der Finanzierung
als Sicherheit angeboten werden.
Neben den Vorteilen fiir den Pachter
kann die Dienstbarkeit fiir den Ver-

péchter den Vorteil haben, dass die be-
troffenen Kulturen nicht in die Er-
tragswertberechnung einfliessen, was
wiederum zu steuerrechtlichen Vortei-
len fithren kann. Bei einem landwirt-
schaftlichen Gewerbe kénnen allerdings
das Zerstiickelungs- und Realteilungs-
verbot (Art. 58 BGBB) der Dienstbarkeit
bodenrechtlich im Weg stehen. Abhilfe
schafft hier die Méglichkeit, eine Aus-
nahmebewilligung (analog zum Bau-
recht) beantragen zu koénnen (Art. 60
Abs. 1 1it. f BGBB).

Wird in Pflanzen oder Anlagen von
Pflanzen investiert, ist die Pflanzen-
dienstbarkeit ein Instrument, das so-
wohl Grundeigentiimer als auch Pédch-
ter im Einzelfall priifen sollten. Es kann
die rechtliche und wirtschaftliche Po-
sition beidseitig stirken.
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