Neuerung bei der steuerlichen Behandlung von Landwirtschafts- und Bauland

Gemadss aktuellem Steuergesetz wird beim
Land, welches dem Bauerlichen Bodenrecht
(BGBB) untersteht, wenn es vom Geschéfts-
vermdgen ins Privatvermdgen lberfiihrt wird,
oder beim Verkauf hochstens die Differenz
zwischen steuerlichen Buchwert und Anschaf-
fungskosten besteuert. Das heisst, es werden
auf dem Land hdchstens friiher vorgenomme-
ne Abschreibungen wieder mit den Einkom-
menssteuern und den Sozialabgaben erfasst.

Bei einem nicht dem BGBB unterstelltem
Land wird hingegen die Differenz zwischen
dem steuerlichen Buchwert und Verkehrs-
wert bei der direkten Bundessteuer als Ein-
kommen erfasst. Dies hat zur Folge, dass bei
einer Uberfiihrung ins Privatvermdgen dieser
buchhalterische Kapitalgewinn auch fiir die
Sozialversicherungen (AHV) massgeblich ist
und somit ebenfalls mit etwa 10 Prozent be-
lastet wird.

Welche Grundstiicke dem BGBB unter-
stellt sind, hat das Bundesgericht vor gerau-
mer Zeit in einem Gerichtsurteil genauer de-
finiert. Das ist geméass Bundesgericht dann
der Fall, wenn es sich um einzelne oder zu
einem landwirtschaftlichen Gewerbe geho-
rende Grundstiicke handelt, die ausserhalb
einer Bauzone nach Raumplanungsgesetz
(RPG) liegen und fiir welche die landwirt-
schaftliche Nutzung zuldssig ist. Dariiber hin-
aus gelten vier weitere spezifisch genannte
Falle als steuerlich privilegierte Grundstiicke:
a) Grundstiicke und Grundstiicksteile mit

landwirtschaftlichen Gebduden und Anla-

gen, einschliesslich angemessenem Um-
schwung, die in einer Bauzone liegen und
zu einem landwirtschaftlichen Gewerbe
gehoren;

b) Waldgrundstiicke, die zu einem landwirt-
schaftlichen Gewerbe gehdren;

c¢) Grundstiicke, die teilweise innerhalb einer

Bauzone liegen, solange sie nicht entspre-

chend den Nutzungszonen aufgeteilt sind;
d) Grundstiicke mit gemischter Nutzung, die

nicht in einen landwirtschaftlichen und
einen nichtlandwirtschaftlichen Teil auf-
geteilt sind.
Die Eidgendssische Steuerverwaltung hat im
Kreisschreiben 38 noch weitere Definitionen
erlassen beziehungsweise diverse Begriffe
prazisiert.

Da mit der aktuellen Gesetzgebung viele
Landwirte massive Abgaben und Steuern be-
zahlen miissen, wenn sie ein Baulandgrund-
stiick vom Betrieb abtrennen und z.B. den
Kindern schenken, reichte im Marz 2012 der
Luzerner Nationalrat Leo Miiller eine Motion
ein, welche zum Ziel hat, die friihere Praxis
wieder herzustellen bzw. den massiven Kapi-
talabfluss aus der Landwirtschaft zu korrigie-

ren. Diese Motion wurde von beiden Réten
angenommen. Im letzten Jahr hat der Bun-
desrat dazu einen Gesetzesentwurf ausgear-
beitet. Die Vernehmlassung des Gesetzes-
entwurfes ist am 25. September 2015 abge-
laufen.

Dabei hat sich gezeigt, dass der Gesetzes-
entwurf stark umstritten ist. Die meisten
Antworten, die privilegierte Besteuerung des
Wertzuwachsgewinnes wieder einzufiihren,
sind ablehnend.

Es war vorgesehen, dass diese Gesetzes-
anpassung bereits auf den 01.01.2017 in
Kraft treten sollte.

Leider ist die Behandlung dieses Geschaf-
tes in der Friihjahrssession 2016 in keinem
Rat traktandiert. Daher muss davon ausge-
gangen werden, dass sich die Inkrafttretung
verzogern wird. Im Weiteren hat sich seit den
letzten Wahlen im Herbst vergangenen Jah-
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res die Parlamentszusammensetzung veréan-
dert. Wie die Chancen im Parlament fiir diese
Motion stehen, ist schwierig zu beurteilen.

Trotzdem empfehlen wir in den meisten
Féllen, keine Verkaufe oder Uberfiihrungen
von Baulandgrundstiicken vom Geschéfts-
vermdgen ins Privatvermdgen durchzufiihren.

Warten Sie wenn mdglich ab, bis iiber
diese Motion und die zukiinftige Auslegung
der Gesetze Klarheit herrscht.

Fiir den Vermdgenssteuerwert in der Steu-
ererkldrung bleibt die landwirtschaftliche
Nutzung nach wie vor bestimmend. Das
heisst, ein Grundstiick in der Bauzone mit
eindeutiger landwirtschaftlicher Nutzung kann
weiterhin zum Ertragswert besteuert wer-
den.
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